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Ofis Arzi Bosluk Orani
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istanbul’da mevcut A Sinifi ofis arzi 2023

ucuncu ceyrek itibariyle sabit kalmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi’nin

acilmasi istanbul A Sinifi Ofis Arzini
artiracaktir.

Merkezi is Alani Bolgesinde bosluk orani,
diustsini sirdurmektedir. Merkezi s
Alani Bolgesinde yeni ofis yatiriminin
olmamasi ve ofise olan talebin kalmasi
sebebiyle bosluk oranlarinin  dusus
egilimini devam ettirmesini
beklemekteyiz.

Bosluk oranlarinin dusls egiliminde
olmasi, talebin sabit kalmasi birincil
kiralarin artmasina sebep olmustur.
Mevcut piyasa kosullarinin  devam
etmesi halinde birincil kira seviyesinin
yukari yonlu devam etmesini
beklemekteyiz.

Artan kira seviyesi ofis yatirimlarinin
degerini artirmistir. Ekonomik kosullara
da bagl olarak onlimizdeki yil ofis
yatinmcisinin ~ bekle gor politikasi
izlemesini ve devam eden yillarda ofis
yatirimlarinin artmasini beklemekteyiz.
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istanbul A Sinifi Ofis Arzi Merkezi is Alani
Bolgesi'nde  sabit  kalmistir. istanbul
genelince A Sinifi Ofis Arzi 5.9 milyon
seviyesindedir, mevcut arza eklenecek en
biyik yeni arz 1.5 milyon m2 istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi’dir.

Bu seviyesinde ofis arzinin piyasa girmesiyle
birlikte istanbul Uluslararasi Finans Merkezi
istanbul  Ofis  Piyasas’nin  en  biyik
oyuncusu olarak karsimiza ¢ikacaktir.

Mevcut durumda Finans Merkezi kamu
bankalarinin  bir  kisminin  ofislerini
acmasiyla birlikte kismi olarak aktif hale
gelmistir ancak 0zek sektor kiralamalari
henuz gerceklesmemistir. Etap etap agilmasi
planlanan istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi’nin onlimudeki donemde piyasayi
domine etmesini beklemekteyiz.
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Bosluk Orani

istanbul Merkezi is Alani Bolgesi’nde
bosluk orani disus trendini
surdurmektedir. 2021 yili Gg¢lincu ¢eyrek
bosluk orani %18,3, . 2022 yili l¢lincu
ceyrek bosluk orani %14,4, . 2023 yili
ucunci ceyrek bosluk orani %11,1
olarak gerceklesmistir.

Basta pandemi ve deprem riskleri
sebebiyle kullanicilarin A sinifi  ofis
binalarina olan yogun talebi bosluk
oranlarinin dismesinde ana sebep
olmustur.

Trendin bu sekilde devam etmesi arzin
olmadigl, bosluk oraninin en disuk
seviyede oldugu piyasa kosullarina
gotirecektir. Bu durum daha 6nce 2007
yilinda yasanmistir ve devam eden
yillarda ofis yatimrimlarina yonelme
olmustur.
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Birincil Kira
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istanbul  Ofis Piyasasi en
yiiksek ofis kirasi Merkezi is
Alani Bolgesi’nde
gerceklesmistir.  Merkezi s
Alani  Bolgesi’nde  bosluk
oraninin dusmesi birincil kira
rakaminin  yukselis trendini
destekleyecektir.

istanbul Ofis Piyasasi’nda 2023
yili Gglincu ceyrek itibariyle
gerceklesen en vyuksek kira
bedeli USD bazinda 38 USD,
Tirk Lirasi bazinda 850 TL
olarak gerceklesmistir.

Ofis kirasini  etileyen ana
sebepleri bosluk oraninin
dismesi, A Sinifi Ofislere olan
yuksek talep, enflasyon
oranindaki artis olarak
gosterebiliriz.
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Merkezi is Alani Bolgesi’nde
disen bosluk orani kiralarin
yukselmesini desteklerken;
talebin ikincil bolgelere
yoneltmesini beklemekteyiz.

istanbul Uluslararasi  Finans
Merkezi’nin  tam  kapasite
piyasaya girmesine kadar,

talebin bu yogunlukta devam
etmesi bosluk oraninin en
disuk seviyelere gelmesine
sebep olacaktir. Bu durum kira
rakamlari kira rakamlarini en
yuksek seviye olan 45 USD
seviyesinin Gzerine ¢ikarmasini
beklemekteyiz.

Ofis kiralarinin rekor seviyenin
uzerine ¢ikmasiyla birlikte
yeniden ofis gelistiricilerinin
ofis yatirimlarina yonelmesini
saglayabilir.
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2023 son ceyreginde bosluk oranlarinin dislis trendini siirdiirmesini ve bosluk
oranlarindaki dusus, kisitli arz dolayisiyla kira rakamlarinda artis trendinin devam

etmesini bekliyoruz.
Hem Avrupa hem Anadolu Yakasi icin birinci bolgedeki kisitl arz dolasiyla talebi Avrupa

Yakasl icin Ayazaga, Kagithane, Seyrantepe bolgelerine; Anadolu Yakasi icin Kicukyall,
Maltepe, Kartal bolgelerine yonelmesini bekliyoruz.

Orta vadede dusus trendinin devam etmesi, disus trendi ile birlikte enflasyonun da
etkisiyle artan kira rakamlarinin istanbul Ofis Piyasasi icin rekor seviyelerin de lstiine

citkmasi ile birlikte ofis gelistiricilerinin yeni ofis yatirnmlarina yonelecegini 6n

goruyoruz.
Orta ve uzun vadede istanbul Uluslararasi Finans Merkezi’nin piyasa tam kapasite
girmesi veya etap etap acilarak projeye kiracilari almasiyla birlikte piyasadaki ana

oyuncu olmasini bekliyoruz.
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