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GENEL |
DEGERLENDIRME

Sirketlerin 2025 yilinda ekonomik kosullarin da etkisiyle erteledigi tasinma
kararlan, 2026 yilinin ilk ceyreginde de devam etmistir. Sirketlerin 2026
yilinda jeopolitik risklerin ve kuresel belirsizliklerin de yansimasinin
sonucu olarak bekle - gor politikasi uyguladig gozlemlenmektedir.

2026 yiinin ilk ¢eyreginde birincil kira seviyesi sabit kalmistir. Bununla
beraber MIA bolgesi bosluk oranin disls gdzlemlenmistir. Bosluk
oranindaki disustin ana sebebi gerceklesen islemlerin artisindan kaynakli
olmayip, cevrede ofisten konut veya markali konuta doniisen projelerin
etkisi olmustur.

2026 yilinin ikinci ceyreginde ertelenen talebin kismi gerceklesmesi
beklenmektedir. Bununla beraber birincil kira seviyesinde anlamli bir artis
beklenmemektedir.

2026 1.CEYREK OZETI
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Ofis Arzi Bosluk Orani Birincil Kira

7,4 M m? 5,5% 52 $ m?/ay

i I

islem Hacmi ingaat Halinde

45 B m? 0,1 M m?
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Kavacik

Uskiidar Qy
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Kadikoy

Maltepe

° S

Kaynak: Alfa Invest

1 LEVENT 2 MASLAK 3 KAGITHANE J 4 SisLi
40-55 simeay 30-45 simay 25-30 sm=ay 30-35 simay

5 KAVACIK 6 UMRANIYE 7 KOZYATAGI - 8 MALTEPE -
ATASEHIR KARTAL

20-25 simay 20-40 sim=ay 30-40 sy 20-25 simay
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Mahir Mermer Umut Arikan Biigra Ayaz
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mahir.mermer@alfainvest.com.tr umut.arikan@alfainvest.com.tr  busra.ayaz@alfainvest.com.tr

Alfa Invest
9 Akmerkez B3 Blok/istanbul

QO +9021235561 97

info@alfainvest.com.tr

Alfa Invest

Toplamda 20 yili askin Ticari Gayrimenkul kiralama, satis ve konsept danismanligl tecriibesine teknoloji,
surdirilebilirlik ve yenilik¢i anlayisi da ekleyerek milk sahiplerine, kullanicilara, yerli ve yabanci yatirimcilara
kurumsal ¢6ziimler sunmaktadir. Tiirkiye ticari gayrimenkul piyasasinda sehrin simgesi olmus ofis binalarinin,
lojistik tesislerin ve perakende alanlarin tasarim, kiralama ve satis siireglerinde yer alarak milk sahiplerine ve
yatirimcilara strdirulebilir gelir; kullanicilara uluslararasi standartlara uygun calisma ve yasam alanlarinin
olusmasina katki saglamaktadir. Alfa Invest’in misyonu kiiresel Olcekteki en iyi ornekleri yerel ihtiyaglara
uyarlayarak, gelecegin trendleri ile yarinin miilklerinin bugiin gelistirilmesine aracilik etmektir.

© 2025 Alfa Invest. All rights reserved.

Bu rapor yalnizca bilgi amacl hazirlanmistir.isbu rapor hazirlanirken, Alfa Invest verilerine dayali bilgiler
vermektedir. Isbu rapor kapsaminda veriler giincelligini kaybedebileceginden ve olasi piyasa dinamiklerinin
degisiminden dolay: gelecege yonelik taahhiit vermemekteyiz. Bununla birlikte, bu raporda yer alan tahminlerin,
rakamlarin veya sonuglann dogrulugu konusunda higbir garanti verilmemekte ve sorumluluk kabul
edilmemektedir. Isbu raporun hazirlanmasi esnasinda dayanilan parametrelerin rapor tarihinden sonra
degisebilecegi g6z oniinde bulundurulmalidir; bu kapsamda rapor icerisindeki beyanlar, bazi riskler ve belirsizlikleri
barindirmaktadir. Yalnizca bu raporda ifade edilen goriislere dayali olarak bir yatirim karari ya da baska bir ticari
karar alinmamalidir.


https://www.linkedin.com/company/alfainvest-turkey/
https://www.instagram.com/alfainvest_tr/
http://www.alfainvest.com.tr/
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