@ ALFAINVEST «/(TEAM|GAYR,MENKUL

Building the future, now

YATIRIM / GELISTIRME
FIRSATI

Kocaeli / Gebze / Akviran
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Ozet

Konu arsa, Gebze Akviran bélgesinde, istanbul - Kocaeli arasinda sanayi ve lojistik hattinin gelisim aksi tizerinde stratejik
bir konumda yer almaktadir.

TEM Otoyolu ve Kuzey Marmara Otoyolu baglantilarina yakinligi sayesinde sanayi, Uretim ve lojistik faaliyetleri icin
yuksek erisilebilirlik sunarken, cevresinde gelisen sanayi yatinmlari ve modern depo tesisleriyle bdlgenin yikselen

lojistik merkezlerinden biri olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Sinirh nitelikli arsa arzi, gelisen altyapisi ve artan kurumsal talep dogrultusunda arsa, hem gelistiriciler hem de uzun
vadeli yatirnmcilar agisindan glicli deger artisi potansiyeline sahip 6nemli bir yatirim firsati sunmaktadir.

Yuksek Erigim Gelisen Bolge Getirisi Yuksek Yatirhm
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Konum

TEM
Otoyolu

16 Km

Sabiha
Gokecen
Havalimani

26 Km

Gebze OSB

6 Km

Kuzey
Marmara

18 Km

Istanbul
Havalimani

100 Km

Taysad OSB

10 Km
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Osman Gazi
KSprusu

18 Km

Derince
Limani

44 Km

Dilovasi OSB

16 Km

Kumkoy
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Yasal Bilgiler

Tapu Bilgileri
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Sislcimleri ve Endus_lriyel. :

ilce Gebze ' B

Mahalle Akviran
Ada / Parsel 182 /6
Tapu Alani (m?) 13.198,70 o,

Eksen Aritma ve@
Eiltrasyon Sistemleri \Q
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Yasal Bilgiler

Tapu Bilgileri
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Sislcimleri ve Endus_lriyel. :

ilce Gebze ' B

Mahalle Akviran
Ada / Parsel 0/ 1553
Tapu Alani (m?) 411,31 2

Eksen Aritma ve@
Eiltrasyon Sistemleri \Q
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Yasal Bilgiler

VET I EHUERCHIIET]

Depolama Alani

Lejant

Emsal 0,80
Hmaks (m) 15,50
Yol -10 m

Cekme Mesafesi Komsu - 5m
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Yasal Bilgiler

Yapilasma Kosullari

Plan Gebze ilgesi Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri

Onay Tarihi 14.07.2015

1. Bu alanlarda acik ve kapali depolama ve stok alani, yikleme ve bosaltma alanlari, acik ve kapall otoparklar, garajlar, altyapi tesisleri ile depolama ile
irtibath olan paketleme vb islemlere yonelik imalatlar yer alabilir. Bu alanlarda yapilacak tesislerin gevresinin agaglandirilmasi zorunludur. Aritma tesisi
yapilmasi gereken depolama tesislerinde aritma yapilip devreye girmeden yapi kullanma izni verilemez.

2. Bu Alanlarda 29.09.1987 giin ve 19589 Sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin
Uretim, ithal, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul Esaslarina iliskin Tiizigii” nde belirtilen her tiirde
ve cevresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler icin depolama binasi yapilamaz. Bu alanlarda ilgili Mevzuat dogrultusunda, Depolama faaliyetlerini
destekler mahiyette ¢evre ve insan sagligini olumsuz yonde etkilemeyecek atigi ve artigi bulunmayan, entegre tesis niteligi tasimayan; montaj, demontaj,
mal boélme, birlestirme, etiketleme, paketleme vb. hizmetler yer alabilir.

3. Bu alanlarda emsal dahilinde toplam insaat alaninin maksimum 1/3'0 oraninda idari ve servis mekanlari olusturulabilir. idari ve sosyal tesislerde
yukseklik 9,50 metreyi gecemez. Depolama alanlarinda yeni olusturulacak parsel buyiukligii 2000 m?den, cephesi 30 metreden derinligi 30 metreden az
olamaz.

4. Bu alanlarda yapi yaklasmasi imar plani Gzerinde belirtilmemesi durumunda, yoldan en az 10 metre, komsu parsellerden ise en az 5 metre olacaktir.
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Yasal Bilgiler

Emsal Hesaplamalari
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.. .. Emsale Dayali
Emsal Harici Alan Emsale Dayali |Emsal Harici Alan .
0,

Ada Parsel Alan (m2) Emsal (%) Orani (%) insaat Alani (m2) (m2) Toplam(l:1§2a)at Alani

182,00 6,00 13.198,70 0,80 0,30 10.558,96 3.959,61 14.518,57

- 1.553,00 411,31 - - - -

Toplam 10.558,96 3.959,61 14.518,57

Not: imar durumunda cekme mesafeleri verildigi icin bina taban oturumu 0,60 alinarak yaklasik 7.500 m2 taban oturumu

saglanmaktadir. iki katta toplam 15.000 m2, Kot farkindan dolayi, emsal harici alanlar ile de yaklasik 18.000 m2 toplam insaat

alani olusmaktadir.
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Alfa Invest ve Team Gayrimenkul konu miilkiin satisi konusunda potansiyel alici adaylarina sunmak ve satis stirecini yonetmek adina
miinhasiran yetkilidir.

Detayli Bilgi i¢in:

@\ A LFAINVEST

Mahir Mermer Umut Arikan
Kurucu Ortak

+90212 355 6197 +90212 355 6197
+90532 787 3066 +90534 419 5861

mahir.mermer@alfainvest.com.tr umut.arikan@alfainvest.com.tr

Alfa Invest ve Team Gayrimenkul, bu tanitm sunumunda sunulan tahminlerin, rakamlann veya sonuglarin dogrulugu konusunda hicbir
garanti vermez ve hicbir sorumluluk kabul etmez. Bu sunumun hazirlanmasinda kullanilan parametrelerin, sunumun
yayinlanma/paylasim tarihinden sonra degisebilecegi unutulmamalidir. Bu nedenle, bu sunumdaki ifadeler dogal olarak belidli riskler ve
belirsizlikler icermektedir. Yatirim veya diger alim - satim kararlari yalnizca bu raporda ifade edilen goriislere dayanarak verilmemelidir.
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