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Building the future, now

YATIRIM / GELISTIRME
FIRSATI

Kocaeli / Gebze / Giizeller
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Konu arsa, istanbul - Kocaeli sanayi koridorunun merkezinde, Gebze'nin en giiglii sanayi ve lojistik aksi (izerinde, TEM
Otoyolu'na dogrudan baglanti saglayan stratejik bir konumda yer almaktadir.

TEM, Kuzey Marmara Otoyolu ve Korfez limanlarina hizli erisimi; Gebze, Dilovasi ve Tuzla sanayi bolgelerine yakinhgi
sayesinde ulusal ve uluslararasi dagitim operasyonlari icin 6nemli lojistik avantajlar sunmaktadir.

Bolgedeki kurumsal sanayi, kiicik sanayi ve lojistik tesislerinin yogunlugu, sinirli gelistirilebilir arsa stogu ve artan depo
talebi ise projeyi hem son kullanicilar hem de yatirnmcilar agisindan yuksek deger artisi potansiyeline sahip gugla bir
yatinm firsati haline getirmektedir.

Cok lyi Konum Ticari Cevre Getirisi Yuksek Yatirhm
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Konum
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Yasal Bilgiler

Tapu Bilgileri
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Yasal Bilgiler

Yapilasma Kosullari
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Cekme Mesafesi

Lejant T2 Ticaret Alani
TAKS 0,40
Hmaks (Kat) 4 Kat

On Bahge -5 m

Yan Bah¢e —3 m
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Yasal Bilgiler

Yapilasma Kosullari

Plan Gebze ilgesi Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri

Onay Tarihi 14.07.2015

1.Bu alanlarda; bolgesel ticari faaliyetler, is merkezleri, showromlar, banka merkezleri, alisveris merkezleri, yonetim birimleri, kamu
tesisleri, 6zel sosyo-kiltirel ve spor tesisleri, turistik tesisler, burolar ile bunlari destekleyici ticari nitelikli yapilar yer alabilir. Bu
alanlarda yanici parlayici, patlayici, duman vb. ¢evre sagligi acisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer
alamaz.

2.Planda yol boyu ticaret olarak yapilan tarama sematik olup tarama olan yoldan cephe alan parselin tamaminin ticaret oldugunuifade
eder.

3.imar planinda én ve yan bahce mesafeleri ile, TAKS-KAKS verilmemis ticaret adalarinda; mevcutta planina gére yapilmis yapilar ada
genelinde ya da adanin bir yola cepheli kesiminde %50 oraninda ruhsatl yapilasmasini tamamlamis ise, 6n cephe hattini ilgili
cephedeki ruhsatl yapilara uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda 6n yan ve arka bahceleri cekildikten sonra kalan
alan da TAKS %0.40’dan ¢ikmalar 1.20m’den fazla olamaz.

4.Ayrik nizamh yapi adalarinda cephesi 12 metrenin altinda olan parsellerde resen, cephesi 12 metrenin Ustiinde olan parsellerde
muvafakat almak sarti ile ikiz yapilar yapilabilir. Kose parsel tek kaldiginda ya da parseller dar oldugunda ikiz ¢l bloga donusebilir.
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Yasal Bilgiler

Emsal Hesaplamalari

FEE LEE Taban Alani insaat Alani | Emsal Harici TG R
Ada Parsel Alan (m2) KASK(%) TAKS (%) | Alan Orani | Hmax. (Kat) ? Toplam ingaat
(m2) (m2) Alan (m2)
(%) Alani (m2)
6.526 1,00 7.433,54 - 40% 30% 4 2.973,42 11.893,66 2.230,06 14.123,73
Toplam - - - - - - - 2.973,42 11.893,66 2.230,06 14.123,73

Not:

* Arsa T2 Ticaret alani imarli olup, Taks 0,40, Hmaks, 4 kat olarak uygulanacaktir.

* Bu alanlarda her tiir ticaret, ¢arsi, bliro, is hani, ticari depolama, banka, sigorta, ¢cok katli magaza ve eglence yerleri, ¢cok katl
tasit parki, otel ve giintibirlik tesis alani ve ézel hastane ve 6zel egitim kullanimlari yer alabilir. Bu kullanimlardan bir ya da
birkag¢i ayni parsel icinde bulunabilir.
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Alfa Invest ve Team Gayrimenkul konu miilkiin satisi konusunda potansiyel alici adaylarina sunmak ve satis stirecini yonetmek adina
miinhasiran yetkilidir.

Detayli Bilgi i¢in:

@\ A LFAINVEST

Mahir Mermer Umut Arikan
Kurucu Ortak

+90212 355 6197 +90212 355 6197
+90532 787 3066 +90534 419 5861

mahir.mermer@alfainvest.com.tr umut.arikan@alfainvest.com.tr

Alfa Invest ve Team Gayrimenkul, bu tanitm sunumunda sunulan tahminlerin, rakamlann veya sonuglarin dogrulugu konusunda hicbir
garanti vermez ve hicbir sorumluluk kabul etmez. Bu sunumun hazirlanmasinda kullanilan parametrelerin, sunumun
yayinlanma/paylasim tarihinden sonra degisebilecegi unutulmamalidir. Bu nedenle, bu sunumdaki ifadeler dogal olarak belidli riskler ve
belirsizlikler icermektedir. Yatirim veya diger alim - satim kararlari yalnizca bu raporda ifade edilen goriislere dayanarak verilmemelidir.
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